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令和５年度京町家条例に基づく指定に係る調査等業務委託仕様書 

 
第１ 業務の目的 

京町家は、先人から受け継いできた本市固有の景観や文化を象徴するものであるとともに、

今日においても、まちの暮らしの基盤として、また、様々な社会的・創造的活動の拠点として、

京都の魅力あるまちづくりの貴重な資源となっている。 

  しかしながら、平成２８年度に本市が実施した京町家まちづくり調査に係る追跡調査の結果

からは、今もなお、年間約２％の割合で滅失が進行し、空き家率も１４％を超えることを確認

しており、その減少、空き家化に歯止めがかけられない状況にある。 

  このため、平成２９年１１月に京町家を保全し、将来の世代に継承するため、「京都市京町家

の保全及び継承に関する条例」（以下「京町家条例」という。）を制定し、平成３０年５月から

は、京町家の解体に係る事前届出制度の本格運用を開始している。 

  本業務においては、京町家条例に基づき、趣のある町並み又は個性豊かで洗練された生活文

化の保全及び継承を図るうえで特に重要な京町家を「個別指定京町家」として、また、京町家

が集積しており、趣のある町並み又は個性豊かで洗練された生活文化の保全及び継承を図るう

えで特に重要な地域を「京町家保全継承地区」として指定することを目的とし、指定対象候補

の調査及び指定について審議を行う「京都市京町家保全・継承審議会 指定部会」（以下「指定

部会」という。）への諮問に係る事務作業、並びに指定部会及び京都市京町家保全・継承審議会

（以下「審議会本会」という。）の運営等を委託する。 

 

第２ 業務委託の内容 

 １ 個別指定京町家としての指定に係る調査について 

  ⑴ 調査及び諮問資料の作成 

    以下の調査及び作業を実施し、その内容をとりまとめ、指定部会に諮問するための資料

（ 別紙１ 参照）及び個別指定候補一覧表（ 別紙２ 参照）を作成する。 

    調査対象は、本市全域から指定テーマに基づき抽出（指定テーマに沿った指定候補の案

件リスト、プロット図の作成なども含む。）し、本市と協議したうえで決定することとし、

調査件数は、１１０件程度とする。 

    ただし、指定部会への諮問の状況等によっては、調査項目の増加に伴う調査件数の減少、

また、調査件数の増加に伴う調査項目の縮小も想定される。 

   ア 所有者調査等 

調査に当たっては、登記記録（全部事項証明書）等を活用して実施するものとし、調

査項目は以下のとおりとする。登記記録等の取得に伴う必要書類（ 別紙３ 参照）の作

成及び登記記録の読み取りは、受託者が行うものとする。 

なお、必要書類の作成に当たっては、京町家まちづくり調査データと地番参考図デー

タを活用し、指定候補の所在地番を確定させたうえで、確定地番を申請書に記載するこ

ととし、その確定経過については、本市に提出することとする。また、南区、伏見区、

右京区及び西京区の案件については、所管法務局に家屋番号を確認し、家屋番号まで記

載することとする。 

登記記録の取得後、取得地番上に建物登記が複数存在する場合は、種類、構造、床面
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積等から指定候補の建物を確定させること。 

    (ア) 土地及び家屋所有者（所有権割合も含む。） 

    (イ) 地積 

    (ウ) 建物床面積 

    (エ) 家屋構造 

    (オ) 附属建物 

   イ 建築年代調査 

本市が提供する京町家まちづくり調査データと地番参考図データを活用し、対象候補

の所在地番を確定させたうえで、当該地番と建築年代データを突合させ、建築年代を確

定する。建築年代データで建築年代が特定できない場合は、閉鎖登記簿等により、建築

年代を確定する。 

   ウ 現地調査 

現地において公共用空地から目視による調査を行うこととし、調査項目は以下のとお

りとする。 

    (ア) 構造 

    (イ) 階数 

    (ウ) 建物用途（空き家の情報も含む。） 

    (エ) 間口、奥行（難しい場合は地図情報等を利用可） 

    (オ) 建物の形態 

    (カ) 外観意匠の要素 

    (キ) 高塀の有無 

    (ク) 隣家との接合状況 

    (ケ) その他、京町家の要素に関するものや特筆すべきこと 

    (コ) 外観及び表札の写真撮影 

  ⑵ 所有者への事前周知等 

    個別指定京町家としての指定前に、当該京町家の物件所在地及び建物所有者に対して、

郵送にて周知を行うため、郵送先一覧表作成、宛名ラベル作成、周知文書の作成・印刷及

び封入等を行う。なお、郵送に使用する封筒については本市が準備するが、郵送費用につ

いては受託者が負担する（１通当たり（８４円（郵送料）＋３２０円（簡易書留））×１５

０件程度×２回）。 

    また、個別指定京町家としての指定後に、当該京町家の物件所在地又は建物所有者に対

して、郵送にて通知を行うため、宛名ラベル作成、周知文書の作成・印刷及び封入等を行

う。なお、郵送に使用する封筒については本市が準備するが、郵送費用については受託者

が負担する（１通当たり（８４円（郵送料）＋３２０円（簡易書留））×１２０件程度）。 

 

２ 京町家保全継承地区としての指定に係る調査について 

⑴ 調査及び諮問資料の作成 

   以下の調査及び作業を実施し、その内容をとりまとめ、指定部会に諮問するための資料（ 別

紙４ 参照）及び地区指定候補一覧表（ 別紙５ 参照）を作成する。 

   調査対象は、本市全域から京町家の集積率や指定テーマに基づき抽出し、本市と協議した

うえで決定することとし、調査件数は、２地区（１地区当たり２～１０町（１町当たり想定
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居住者数：７０世帯程度））程度を想定している。指定候補の抽出に当たっては、本市が提供

する京町家まちづくり調査データ（GIS データ）等を用いて、対象範囲や対象範囲における

京町家の集積率の検討を行う場合も想定される。検討過程については、本市に提出すること

とする。 

   まず、アの地区基本情報調査等を行い、指定部会に諮問するための資料（ 別紙４ ）を作

成し、指定部会に諮問する。指定部会において、当該地区を指定していくことについて了承

が得られた後、イの現地調査を行うことを想定している。現地調査後は、調査内容を指定部

会に報告するため、地区内の各京町家の個票（ 別紙６ 参照）及び連続立面写真（ 別紙７ 参

照）を作成する。 

   ただし、指定部会への諮問の状況等によっては、調査範囲の拡大に伴う調査項目の減少、

また、調査項目の増加に伴う調査範囲の縮小も想定される。 

  ア 地区基本情報調査等 

    都市計画地図、文献、Google ストリートビュー及び本市が提供する町別京町家データベ

ース等を活用して実施するものとし、調査項目は以下のとおりとする。 

    なお、文献等の記載を引用した場合は、必ず参考文献名・引用文献名（発行年を必ず記

入）を付記すること。 

   (ア) 地区面積又は通りの延長 

   (イ) 用途地域、特別用途地区、高度地区及び景観規制等 

   (ウ) 平均道路幅員 

   (エ) 地区内の京町家の集積率 

   (オ) 地区内の京町家の件数 

   (カ) 地区内の京町家の滅失率 

   (キ) 地区の歴史など 

※ 地区の歴史などの記述については、原則、「角川日本地名大辞典（角川文庫）」及

び「日本歴史地名大系（平凡社）」の２種類から引用し、さらに必要に応じて、他の文

献等を引用すること。 

   (ク) 地区内の主な通り景観の写真（Google ストリートビュー活用可） 

   (ケ) その他、指定範囲を検討する上で必要な調査 

  イ 現地調査 

    現地において公共用空地から目視による調査を行うこととし、調査項目は以下のとおり

とする。 

   (ア) 地区の境界（公図、地番参考図、住宅地図を併用） 

   (イ) 地区内の京町家の残存状況 

   (ウ) 地区内の京町家の規模及び形態 

   (エ) 地区内の京町家の外観意匠の要素、高塀の有無、隣家との接合状況など 

   (オ) その他、地区内の京町家の要素に関するものや特筆すべきこと 

   (カ) 地区内の通り（路地も含む。）景観の撮影 

   (キ) 地区内の通り（路地も含む。）に面する建築物（京町家以外も含む。）の立面写真の

撮影※ 

※ 写真撮影の際は、各地区で可能な限り同様の写真となるよう、撮影カメラ高さ、ア

ングル等について、本市と協議を行い、本市監督員の指示により業務を進めること。
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また、連続立面写真は別紙７の形式を原則とするが、路地奥等で別紙７の形式での作

成が困難な場合等については、事前に本市と協議を行ったうえで、その他の形式も可

とする。 

 ⑵ 指定に係る地域住民への周知等 

   京町家保全継承地区（２地区程度）としての指定前に、地区指定候補の地域住民に対して、

周知を行うため、周知文書の作成、印刷、封入、配布又は郵送を行う。 

   なお、郵送に使用する封筒については本市が準備するが、郵送費用については受託者が負

担する（１地区当たり１４０～７００世帯程度×１回を想定している。）。 

   また、地区の状況によっては、マンションには配布しない、３階以下の建物に限定して配

布するなど、対象を選定したうえで配布することも想定される。 

 

３ 指定候補データベースの維持管理 

  諮問資料の作成に当たり行った調査（所有者調査等、建築年代調査、現地調査、地区基本情

報調査等）及び所有者や地域住民への周知のための調査の内容については、本市の提供するデ

ータベース（Microsoft Access 及び GIS）に追加するものとする。 

  また、指定部会での議論を踏まえたフォーマットの調整、データ補正（過去調査分を含む。）、

操作マニュアルの更新など、既に構築されたデータベースの修正、更新作業等を行う。 

 

４ 指定部会及び審議会本会の運営補助等について 

⑴ 指定部会の運営補助 

   個別指定京町家及び京町家保全継承地区としての指定等について審議を行うために開催す

る指定部会について、会議資料の作成及び印刷、議事要旨及び全文記録の作成、会場設営、

並びに WEB 会議システムを使用してオンラインで会議を実施する場合のサポート等を行う

（これ以外の受託者の費用負担は、雑費程度（委員の筆記用具、メモ用紙、湯茶等）を予定

しており、委員への謝礼については、本市が負担する。）。 

   指定部会の概要は以下のとおりである。 

  ア 指定部会は、原則として非公開で、委託期間内に計２回程度（１回当たり２時間程度）

の開催を予定している。 

  イ 委員は、５名程度を予定している、。 

  ウ 会場は、本市が指定することとする。 

  エ 指定部会は、１回当たりにつき、個別指定京町家候補５０件程度又は京町家保全継承地

区候補１～２地区程度の審議を行うことを想定している。 

   なお、指定部会以外の場においても、指定候補の抽出（抽出作業に当たっては、京町家ま

ちづくり調査データ、地番参考図データ及び既指定京町家のデータ等を活用する。）などに関

して、指定部会の部会長との打合せ（数回程度）への出席及び打合せ資料の準備が想定され

る。 

 ⑵ 審議会本会の運営補助 

   「京都市京町家保全・継承推進計画」に基づく取組の状況や、上記「指定部会」での審議

結果について、報告等をすることとなっている審議会本会について、会議資料の作成及び印

刷、議事要旨及び全文記録の作成、会場設営、並びに WEB 会議システムを使用してオンライ

ンで会議を実施する場合のサポート等を行う（これ以外の受託者の費用負担は、雑費程度（委
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員の筆記用具、メモ用紙、湯茶等）を予定しており、委員への謝礼及び会場使用料について

は、本市が負担する。）。 

   審議会本会の概要は以下のとおり。 

  ア 審議会本会は、原則として公開で、委託期間内に１回程度（１回当たり２時間程度）の

開催を予定している。 

  イ 委員は、２０名程度を予定している、。 

  ウ 会場は、本市が指定することとする。 

  エ 審議会本会は、指定部会での審議内容の報告及びその他京町家条例の施行に関する重要

事項に関する審議を行うものとする。 

 

第３ 業務委託期間 

  契約の日の翌日から令和６年３月２９日（金）までとする。 

 

第４ 前払金 

  前払金は支払わない。 
 

第５ 管理技術者、主任技術者、担当技術者 

受託者は、本件業務に関する統括及び管理を行う管理技術者、本件業務に関する技術上の管

理を行う主任技術者、管理技術者の下で担当業務を行う担当技術者を定め、管理技術者・主任

技術者・担当技術者通知書を本市に提出すること。 

管理技術者は、一級建築士資格、二級建築士資格又は木造建築士資格取得後２年以上の実務

経験を有する者であること。 

 

第６ 成果品の提出等 

本市に納品する成果品は、以下のとおりとする。また、紙資料については１部提出し、電子

データは DVD-ROM 又は Blu-ray Disc（２枚）に収録して提出する。 

なお、成果品の著作権は本市に帰属するものとし、業務完了後は本市の承諾を得ずに、本業

務によって得られた成果品をはじめとする各種資料は保持しないこととする。 

 １ 業務報告書 

 ２ 指定部会用資料、指定候補一覧表（諮問を行わなかったものを含む。）、京町家保全継承地

区内京町家個票、連続立面写真及びその他検討資料 

 ３ 審議会本会用資料 

 ４ 指定部会及び審議会本会の全文記録及び議事要旨（日時、場所、出席者、発言内容を記載

したもの） 

 ５ 指定候補データベース（電子データのみ） 

 ６ その他本市監督員が指示するもの 

 ７ 本業務で取得、利用又は作成した資料（撮影データを含む。） 

※ 報告書等の作成に利用した各種資料については、電子データにて提出すること。 

※ 電子データは Microsoft Word、Microsoft Excel、Microsoft Power Point、Adobe Acrobat

を基本とする。その他のアプリケーションを用いる場合は、本市監督員と協議を行う。 
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第７ 業務の進め方 

 １ 本委託業務は、本仕様書によるほか、関係法令等に準拠して実施するものとする。 
 ２ 受託者は、業務の実施に当たり、事前に業務実施計画書及び管理技術者等の届を提出し、

本市監督員の承諾を受けるものとする。 
 ３ 受託者は、業務着手に先立ち、本市監督員と協議のうえ、業務工程表を提出すること。 
 ４ 業務の実施に当たっては、逐次、本市と協議を行い、本市監督員の指示により業務を進め、

業務の結果については速やかに報告を行うこと。 
 ５ 業務の内容について機密を守り、本市の許可なく第三者に公表、転用及び貸与してはなら

ない（業務完了後も含む。）。 
 ６ 業務上、受託者の不注意や不備により生じたすべての費用は、受託者の負担とする。 
 ７ 受託者は、業務実施に当たり、関係法規を遵守し、常に適切な管理を行われなければなら

ない。 
 ８ 受託者は、本市監督員と協議を行った内容について、協議録等を作成し、これを提出しな

ければならない。 

 ９ 受託者は、本件業務実施中に生じた諸事故に関して一切の責任を負い、本市に発生原因・

経過・被害状況等を速やかに報告し、本市監督員の指示に従うものとする。本業務の実施に

関し発生した損害（第３者に及ぼした損害を含む。）のために生じた経費は、受託者が負担し

なければならない。 

 １０ 包括的な業務の再委託については認めない。個別の業務の再委託については、事前に本

市監督員と協議を行い、本市の承諾を得ること。 

 

第８ 疑義 

  本仕様書に疑義がある場合は本市監督員の指示に従うものとし、本仕様書に明示がない事項

については、その都度、本市監督員と受託者が協議のうえ決定する。 

 

第９ 貸与資料等 
 １ 受託者は、貸与された資料を破損・紛失しないよう十分注意して取り扱わなければならな

い。 

 ２ 受託者は、貸与された資料を本市の許可なく複製してはならず、また、本業務以外に使用

してはならない。 

 ３ 受託者は、貸与された資料を本件業務完了後、速やかに本市に返却しなければならない。

また、写しをとっている場合は、写しも同様とする。 

 

第 10 提出書類 

 １ 本業務の実施に当たって受託者は、契約締結の日から７日以内に次の必要書類を提出し、

本市監督員の承諾を受けるものとする。 
  ⑴ 業務実施計画書 
  ⑵ 管理技術者等通知書 
  ⑶ その他本市監督員が必要と認める書類 
 ２ 本業務が完了した日から７日以内に次の必要書類を提出し、本市監督員の承諾を受けるも

のとする。 
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  ⑴ 完了通知書 
  ⑵ 納品書 
  ⑶ 請求書 
  ⑷ その他本市監督員が必要と認める書類 
 

第 11 その他 

受託者は、業務完了後、成果品に不備があった場合、本市の指示により受託者の負担におい

て直ちに再調査等を行い、その誤りを訂正するものとする。 


