
住まいを取り巻く動向
について

令和２年１月３１日（金）
第１回 京都市住宅審議会

資料３



１

京都市における人口の推移と推計（現住宅マスタープラン策定時）

平成 平成 平成

17年 22年 27年

１４７.４ １４７.５

実際の人口推移

京都市住宅マスタープラン
（出典元）京都市統計
※実際の人口推移については，
総務省 国勢調査（平成22年，27年）



２

京都市における人口の推移と推計（今後の動向）

総務省 国勢調査（平成２７年まで）
国立社会保障・人口問題研究所「日本の地域別将来推計人口（平成３０年３月推計）」
（令和２年以降）

昭和 平成 令和
４０年 ４５年 ５０年 ５５年 ６０年 ２年 ７年 １２年 １７年 ２２年 ２７年 ２年 ７年 １２年 １７年 ２２年 ２７年

平成２７年 ⇒ 令和２２年

―１３万人（推計）

京都市持続可能な都市構築プラン
（出典元）総務省 国勢調査（平成２７年まで）

国立社会保障・人口問題研究所「日本の地域別将来推計人口（平成３０年３月推計）」（令和２年以降）



３

京都市における人口の推移と推計（今後の動向）

京都市持続可能な都市構築プラン
（出典元）総務省 国勢調査（平成２年，平成２７年）

国立社会保障・人口問題研究所「日本の地域別将来推計人口（平成３０年３月推計）」（令和７年以降）

１９９０年
（平成２年）

２０１５年
（平成２７年）

２０２５年
（令和７年）

２０４０年
（令和２２年）

２０４５年
（令和２７年）



４

京都市における人口の推移（高齢者のいる世帯の推移）

総務省 国勢調査（各年）

〇 高齢者のいる世帯数は増加傾向にあり，平成２７年では全世帯の３６％を占め
ている。

〇 高齢夫婦のみの世帯の場合は持家率が８３％であるのに対し，高齢単身世帯の
場合は５６％であり，単身世帯の方が賃貸住宅の入居率が高い。

持ち家
74％

民営借家
16％

公営住宅・
公的賃貸9％

持ち家
56％

民営借家
29％

公営住宅・
公的賃貸11％

公営住宅・
公的賃貸7％

持ち家
83％

民営借家
9％

総務省 国勢調査（平成２７年）



５

行政区別の人口の増減（平成22－２７年）

京都市持続可能な都市構築プラン
（出典元）総務省 国勢調査

（平成２２年，平成２７年）



６

行政区別の生産年齢人口・高齢者人口の増減（平成2４－２８年）

京都市持続可能な都市構築プラン
（出典元）京都市 住民基本台帳

（平成２４年，平成２８年）



７

京都市の自然動態及び社会動態の推移（平成15－令和元年）

京都市オープンデータポータルサイト
「平成7年から最新年までの人口動態の推移（年計）」
及び
「京都市の人口動態(年齢5歳階級別転入元転出先別
移動者数)」

を元に作成
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京都市の自然動態（出生・死亡）増減と社会動態（転入・転出）増減の推移

自然動態

（出生・死亡）増減

社会動態

（転入出）増減

合計

386 452
29

-1,298
-1,640

2,355
2,822 3,000

3,342

4,181

-2,000

-1,000
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1,000

2,000
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4,000

5,000

H26 H27 H28 H29 H30

社会動態（転入・転出）の内訳

転入出合計（日本人のみ）

転入出合計（外国人のみ）

転入出合計（全体）



８

京都市における外国人の住まいの状況
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市内に本部が所在する大学・短期大学・大学院の留学生数

外国人世帯数の推移

総務省 国勢調査（各年）

（世帯）

独立行政法人日本学生支援機構「外国人留学生在籍状況調査結果」
及び留学生スタディ京都ネットワーク調べ（各年度５月１日現在）

総務省 国勢調査（平成27年）

外国人を含む世帯の住まいの状況



９

京都市における住宅の種類別の世帯数の推移（平成17－２7年）

343,952 361,453 373,990 

226,266 
252,885 266,152 
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都市機構・公社の借家

給与住宅

間借り

総務省 国勢調査（各年）

631,780

696,570
673,663

（世帯）

平成１７年から２７年の１０年間で
〇 持 ち 家 → 約３０，０００世帯 の増加
〇 民営借家 → 約４０，０００世帯 の増加
〇 全 体 → 約６５，０００世帯 の増加

住宅の種類別に見た住宅に住む一般世帯数の推移



１０

京都市における住宅の動向（住宅の種類別・建築年次別の住宅数）
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平成20年
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住宅の種類別・建築年次別の住宅数（不詳を除く。）

一戸建

長屋建

共同住宅

その他

28,700 
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長屋建
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総務省 住宅・土地統計調査（平成25年，30年）

364,200

151,500

36,100
40,500

31,200

136,600

367,900

82,200

25年9月 30年9月

（戸） （戸）

平成２５年 平成３０年

平成２５年と平成３０年の住宅・土地統計調査結果を比較すると，
〇昭和25年以前に建築された住宅は５年間で約５，０００戸（年間約１，０００戸）
〇昭和26年～55年に建築された住宅は５年間で約１５，０００戸（年間約３，０００戸）

が滅失



１１

京都市における住宅の動向（京町家まちづくり調査の追跡調査結果）

平成２０・２１年度に実施した京町家まちづくり調査の追跡調査を平成２８年度に行った
結果，７年間に５，６０２軒（年間約８００軒）の京町家が滅失したことを確認

残存, 40146, 

84%

滅失, 5602, 

12%

その他（調査不能など）, 

1987, 4%

京町家の残存状況

平成２８年 京町家まちづくり調査に係る追跡調査結果

＜年間平均滅失率＞
約１．７％
前回調査時
約１．６％

空き家でない, 

33,204, 85.1%

空き家である, 

5,834, 14.9%

残存する京町家の空き家の状況

前回調査時の空き家率
１０．５％



１２

京都市における住宅の動向（住宅の新築着工数）
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6,234

8,103
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国土交通省 住宅着工統計（各年度）



１３

京都市における住宅の動向（分譲マンションの供給戸数の推移）

京都市調べ（各年）
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京都市内の分譲マンションの供給戸数の推移（年別）
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累積供給戸数

現行の耐震基準
の導入
昭56.6～

新景観政策
の施行
平19.9～

令和元年度時点で，
竣工後30年以上を
経過する分譲マンション

全体の約４割
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長期優良住宅認定数

（一戸建住宅）

一戸建住宅全体

に対する割合

１４

京都市における住宅の動向（長期優良住宅の認定件数）

（件）

京都市調べ（各年度）

平成
24年度 25年度 26年度 27年度 28年度 29年度 30年度

新築共同住宅等 4 13 11 6 18 6 12

増築・改築 ― ― ― ― 0 1 2

長期優良住宅（新築共同住宅等）（増築・改築）の認定件数

〇 長期にわたり住み続けられるための措置が講じられた優良な住宅（長期優良住宅） を
普及させるため，平成21年6月4日に「長期優良住宅の普及の促進に関する法律」が施行
〇 長期優良住宅の建築及び維持保全の計画を作成して所管行政庁に申請することで，
基準に適合する場合には認定を受けることが可能
（新築の認定制度：平成21年6月4日～ 既存住宅の増築・改築の認定制度：平成28年4月1日～）
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１５

京都市における住宅の動向（二重サッシ・複層ガラスの窓のある住宅）

（戸）

総務省 住宅・土地統計調査（平成30年）
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１６

京都市における住宅の動向（中古住宅の流通動向）

（戸）

公益社団法人近畿圏不動産流通機構
近畿レインズから集計（各年度）
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１７

京都市における住宅の動向（空き家数及び空き家率の推移）
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その他の住宅 空き家率

（戸）

総務省 住宅・土地統計調査（各年）

二次的住宅
週末や休暇の際に避暑や避寒，保養などを目的として使われる別荘や，残業などで遅くなったと
きに寝泊まりする家のように，普段は人が住んでいない住宅のこと。
その他の住宅
賃貸用の住宅，売却用の住宅，二次的住宅以外の人が住んでいない住宅のこと
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行政区別の空き家数【平成25年】

二次的住宅 賃貸用の住宅

売却用の住宅 その他の住宅

１８

京都市における住宅の動向（空き家数及び空き家率の推移）

（戸）

総務省 住宅・土地統計調査（各年）
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１９

京都市における住宅の動向（建築の時期別・腐朽・破損の有無）

（戸）

総務省 住宅・土地統計調査（平成30年）
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２０

政令市における住宅の動向（木造住宅率）

総務省 住宅・土地統計調査（平成30年）
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木造住宅及び木材利用の意向について

内閣府世論調査
「森林と生活に関する世論調査」（令和元年度）より抜粋

600

木造住宅か非木造住宅かの意向の推移 木造住宅か非木造住宅かの意向（性別・年齢別）

住宅を選ぶ際に重視する点

減少傾向

２１
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熊本地震以降に災害救助法が適用された都道府県
（平成26年4月～令和元年10月）

平成３０年
７月豪雨
での適用

：救助法が適用された都道府県
（一部地域の適用も含む）

35都道府県が適用（74.4％）

：救助法が適用された都道府県
（一部地域の適用を含む。）

災害の種類：地震、台風、豪雨、豪雪、大規模火災など



２３

＜参考＞京都市における市民実感調査の結果
（平成２３年度－令和元年度）
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住環境・地域コミュニティ
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「町内会・自治会などの地域の

組織の活動が盛んである。」

そう思う どちらかというとそう思う
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「地域の行事や自治会活動に，以前から

住んでいるひとも，新しく転入してきた

ひとも，分け隔てなく参加している。」

そう思う どちらかというとそう思う
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防災・災害対応力
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京都のくらし・景観
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「防災意識の向上とともに，地域ぐるみの

災害対応力が高まっている。」

そう思う どちらかというとそう思う
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「身近に誇りや愛着を持てる

町並みや風景がある。」

そう思う どちらかというとそう思う
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「地震や火災に強い建物が増えている。」

そう思う どちらかというとそう思う

＜参考＞京都市における市民実感調査の結果
（平成２３年度－令和元年度）


