
サウンディング調査質疑応答リスト 令和7年11月19日

質疑 回答

1
過去の申請図面、竣工図、改修図面に
ついてPDFにて提供いただきたいです。

所有するPDFデータは、メールで提供させていただきます。
なお、当該データについては、本活用提案に係る検討以外での利用はお控えいただき
ますようお願いいたします。
（提供可能なデータ）
計画通知（当初申請、計画変更）、竣工図（建築）、空調設備改修工事（H28年度）

2
キャンパスプラザ京都で現状の京都市
が得ている年間利用料、賃料及び支出
項目・費用並びに本件において今後期
待する収入規模感

●キャンパスプラザ京都に係る本市収入（令和６年度実績）は以下のとおりです。
・会議室・駐車場等使用料（貸室における使用料収入）113,192千円
・公有財産の目的外使用料（京都市わかもの就職支援センター、多様な担い手就労支
援コーナー、放送大学京都学習センター、カフェ、その他自販機設置者等からの収入）
37,555千円

（参考）公有財産（土地・建物）の目的外使用許可及び借受けに係る申請手続き及び審
査基準等についてhttps://www.city.kyoto.lg.jp/gyozai/page/0000265658.html

●キャンパスプラザ京都に係る本市の経常的な支出（令和６年度実績）は以下のとおり
です。
・指定管理者への指定管理料185,584千円
・設備の修繕、物品買替え費等3,718千円
・物品等リース料（電話交換機、AV機器、自動精算機）17,279千円
※大規模な改修費等は含まない。

なお、指定管理者の経費実績の詳細については以下でご確認いただけます。
https://www.city.kyoto.lg.jp/sogo/cmsfiles/contents/0000342/342304/houkokusyo.pd
f

●今後期待する収入規模感ついては、施設の活用方法により大きく左右されますの
で、一概にお答えすることは困難です。ただし、現在の収支状況が改善されるとともに、
施設の魅力向上が図られることを趣旨としてサウンディング調査を実施しています。

3
京都市が本件において最も優先・重視
する点（収益性、活動意義等）

●収益性の向上を図ることも重要ですが、令和７年３月に策定した、「新京都戦略」に
おいて、本市保有資産について、本市の施策目的達成のためにより最適なものに見直
していくことを方針として掲げており、本サウンディング調査においても、この方針に
沿ってあり方検討を行っています。
　このため、実施要領－【３　活用の基本方針】に記載しているとおり、本市の政策目的
に寄与するものまたは相乗効果が期待できるものを重視したいと考えています。
（参考）新京都戦略
https://www.city.kyoto.lg.jp/sogo/cmsfiles/contents/0000339/339369/senryaku.pdf

4 現テナントの賃貸借スキーム

公有財産の目的外使用という行政処分において、京都市わかもの就職支援センター、
多様な担い手就労支援コーナー、放送大学京都学習センター、カフェ、その他（自販機
設置者等）に使用許可を付与しています。なお、これは私法上の賃貸借契約ではなく、
公法上の関係であることから、借地借家法は適用されません。また、目的外使用許可
は、当該財産を公用若しくは公共用に供する必要が生じたとき等は、当該許可を取り
消すことが出来るものとされています（地方自治法第２３８条の４第９項、京都市公有財
産規則第２１条）。

5
貸会議室事業を民間移譲する場合の
条例改正必要有無

民間移譲のあり方や程度によりますが、条例改正は必要になる可能性が高いと考えて
います。

6
実施要領内の“大学連携拠点”に既存
テナントは含まれるか。連携拠点の残
す機能（テナント）として優先度の高いも
のは何か。

実施要領内の“大学連携拠点”という言葉の定義には、既存テナント（京都市わかもの
就職支援センター、多様な担い手就労支援コーナー、放送大学京都学習センター、カ
フェ、その他（自販機設置者等））が実施している事業は含まれておりません。ただし、
既存テナントのうち、京都市わかもの就職支援センター、多様な担い手就労支援コー
ナーについては、本市産業観光局が実施している事業です。とりわけ、「京都市わかも
の就職支援センター」については、大学生をはじめとする若者がターゲットになってお
り、本施設機能との関連性は高いものと考えています。

7
改修をした場合の原状回復義務免除
の相談可否

原則は、現状回復を基本としますが、改修内容や規模により、応相談とします。

https://www.city.kyoto.lg.jp/gyozai/page/0000265658.html
https://www.city.kyoto.lg.jp/sogo/cmsfiles/contents/0000342/342304/houkokusyo.pd
https://www.city.kyoto.lg.jp/sogo/cmsfiles/contents/0000339/339369/senryaku.pdf
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8
貸会議室を民間移譲した場合の貸会
議室既存什器（机、椅子など）の考え方
（事業者への簿価での譲渡or所有者負
担での修繕・入替）

既存什器の取扱いは、御提案の内容等を踏まえ、応相談とします。
なお、活用範囲については、基本的には、事業者負担で必要な什器を設置していただ
くことを前提とします。

9 看板新設の可能性有無
事業者側で、費用負担及び必要な手続（屋外広告物等条例、工作物申請など）、現状
復旧等を実施していただくことを前提に、応相談とします。

10
ベビーシートと授乳数の設置数につい
て法令義務等の有無（現状数が過剰と
思われる）

ベビーチェアやベビーベッドは、バリアフリー法（本市付加基準含む）により、施設の用
途や規模に応じて設置義務が生じますが、お見込のとおり、本施設は最低限必要とさ
れる数を上回り、余裕のある設置状況になっています。

11

大学や学生との連携活動について、本
施設での実施に限定せず内容に応じて
京都駅周辺含む京都市内の各地で開
催するような座組の受入可能性

具体の企画内容にもよるため、現時点で判断しかねますが、参加者の属性や利便性
等の考慮をはじめ、より魅力ある内容とするため、市内各地の施設との連携等を検討
されるものを特に拒むものではありません。

12
KYO-DENTの登録者数、キャンパスプ
ラザ関連情報発信回数、今後の情報発
信における連携可能性

令和元年３月のアプリリリースから令和７年７月末までの累計ダウンロード数は、約６万
件となっており、毎年、約１万人がダウンロードしています。
「キャンパスプラザ京都に関する情報発信」の回数は統計しておりませんが、キャンパ
スプラザ京都で開催される就職関連のイベント等、アプリの趣旨に沿うものであれば情
報発信をしています。

13

現時点定まっている範囲で、サウンディ
ング以後（令和８年３月以降）のキャン
パスプラザ京都の検討スケジュールを
ご教示いただきたい。

公募期間や引き渡しのスケジュールについては現時点で未定ですが、サウンディング
参加事業者からのご意見は参考にさせていただきます。

14

市として残したい施設について
・どの施設を市として保存・活用したい
とお考えでしょうか。可能で
あれば、機能、部屋数、面積等につい
て、分かる範囲でご教示ください。
・既存の喫茶店については、今後どの
ように取り扱われる予定でしょうか。継
続利用、撤去、用途変更などの方針が
あればご教示ください。

●基本的な考え方として、大学関係の利用率が低い貸室や、近隣の民間施設でも代
替可能な機能については、廃止・集約化の可能性が高くなるものと考えています。具体
的に残す規模感は現時点では未定ですが、現在の施設の稼働率（5割程度）を踏ま
え、今回のサウンディングでは、全６層のうち、階を問わず４層まで活用範囲としてご検
討いただけるよう提示しております。なお、相乗効果が得られる機能や、共同利用等に
より、より有効的・効率的な運用が可能な機能等がありましたら、ご提案ください。民間
事業者からのご意見を踏まえ、今後の方針策定に活かしてまいります。

●既存の喫茶店については、運営者を公募の上、年度単位で目的外使用許可を付与
しております。喫茶店が位置するエリアに関して、特に今後の方針が定まっておりませ
ん。このため、現在の喫茶が位置するエリアも含めてご活用いただくことが可能です。

15
建物賃貸借契約に関して
・契約期間満了後、原状回復義務は発
生しますか。

原則は、現状回復を基本としますが、改修内容や規模により、応相談とします。

16

建て替え・コンバージョン時の用途制限
・建て替えやコンバージョンを行う際、
用途に関する制限はありますか。(住宅
やホテルとしての用途は可能かなど)

法令への抵触等を除き、本サウンディングにおいて、特に用途に関する制限を設けて
はおりませんが、大学連携拠点としての魅力を更に高めるため、大学・学生等との連携
により、相乗的な効果を発揮するものをはじめ、新たな付加価値が創出されるもの、新
京都戦略など本市方針に基づき、京都駅周辺のまちづくりへの貢献が見込まれる用途
の御提案を期待しています。

■参照：「京都市大学のまち交流センター（キャンパスプラザ京都）」の活用に係る
サウンディング型市場調査 実施要領　P5　「３ 活用の基本方針」
https://www.city.kyoto.lg.jp/sogo/cmsfiles/contents/0000346/346009/jjisshiyouryou.
pdf

https://www.city.kyoto.lg.jp/sogo/cmsfiles/contents/0000346/346009/jjisshiyouryou.
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17

現建物の購入（現建物の活用を前提・
土地は賃貸借）の場合、現建物の購入
後に、将来的に第三者への譲渡（定期
借地の権利と共に）は可能でしょうか。
譲渡の可否および、可能な場合の条件
をご教示ください。
　また、共同出資にて建物を購入後、将
来的に出資先に建物全持ち分譲渡（定
期借地の権利と共に）は可能でしょう
か。譲渡の可否および、可能な場合の
条件についてもあわせてご教示くださ
い。

本サウンディング結果を踏まえ、今後、事業スキームの詳細を検討しますが、現建物を
売却のうえ活用する場合、その後の第三者への譲渡は、提案内容の担保が条件にな
るものと考えます。

18

下記の資料の開示頂くことは可能でしょ
うか。

 ①境界確認書等、境界関連書類
 ②地盤調査、地歴調査関連書類

①境界確認書はありませんが、本敷地は土地区画整理事業により整備された宅地で
境界確定しており、本市ホームページで土地区画整理事業施行済地区として、出来形
確認測量図、面積計算書を公開しています（別紙参照）。なお、現地に境界杭も設置し
ています。
②地盤調査については、庁内で閲覧いただけます。

19
土地、建物の固定資産税の評価額をご
教示ください。

市有地のため、固定資産税の課税対象外です。

20
公有財産の目的外使用料について、現
在の㎡単価をご教示願います。

令和７年度使用料の実績
■喫茶部分
使用料：3,735,887円/年　使用許可面積：85.07㎡　　単価：43,915円/㎡
■放送大学（一部減免あり）
使用料：26,655,325円/年　使用許可面積：759.10㎡　単価：35,114円/㎡
■就労支援部分①
使用料：3,245,132円/年　使用許可面積：72.45㎡　単価：44,791円/㎡
■就労支援部分②
使用料：2,329,149円/年　使用許可面積：52㎡　単価：44,791円/㎡

21
床・壁の更新する場合は、貸主ご負担
いただけますでしょうか？

事業実施にあたって必要な床・壁の造作は、本市承諾で実施のもと、借主側で負担を
お願いします。

22

賃貸するにあたり、間仕切りの変更を
想定していますが、返却時は現状での
返却でよいでしょうか？（借りたままの
状態で返却）
もしくは、原状復旧が必要でしょうか？
想定する間仕切りの変更は以下を想定
しております。
「２つの会議室の間にある間仕切りを撤
去し1つの部屋にする」
「１つの会議室を半分にして利用するた
め、間仕切りを追加する」

原則は、現状回復を基本としますが、間仕切り変更の規模・程度にもより、応相談とし
ます。ただし、御提示いただいている想定内容の場合、現状回復を求める可能性が高
いと考えます。

23
賃料についてですが、最低価格の基準
をご教示ください。

貸付により活用する場合、事業者公募を行うことが想定されますが、賃料については、
本市の算定式による算定額か、不動産鑑定による評価額を最低貸付料として公募する
ことを予定しています。
参考ですが、3階1フロア（約750㎡。共用部除く。）を貸付する場合、令和７年度の算定
式に基づく算定額は約3640万円/年となります。
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24

現建物を賃貸借する場合、賃料は原則
近傍と同等とされておりますが、京都市
の学生様に資する公共性の高い部分
と、それ以外の事業部分について、面
積見合いで別賃料設定を相談させてい
ただくことは可能でしょうか。

賃料については、本市の算定式による算定額か、不動産鑑定による評価額を最低貸
付料として公募することを予定しています。
京都市公有財産条例第2条各号のいずれかに該当する公共性・公益性が高い部分に
ついては賃料を減免出来る可能性があります。ただし、実際の賃料減免適用可否は検
討が必要ですので、サウンディングにおいては、希望する賃料をご提示ください。

25

施設の活用案として、京都で起業・創業
を目指す方々も利用者として想定して
いるのですが、多数の事業者が当施設
で法人設立（当住所を使用）することは
問題ないでしょうか。

活用方法等の状況により法人登記を認めることができる可能性はあるものの、庁内で
の調整・検討が必要になるため、現時点では、その可否について明確にお答えするこ
とができません。

26
加盟大学以外は一般利用に位置づけ
られますか。

お見込のとおりです。なお、京都市大学のまち交流センター条例により、大学料金が適
用される団体は次のとおり定めれれています。

「大学等」とは、次に掲げる者をいう。
(１) 公益財団法人大学コンソーシアム京都
(２) (１)に掲げる者の会員である大学又は本市の区域内に主たる事務所を有する大学
で、別に定めるもの

27
大学生の利用は加盟大学以外の利用
増を期待されていますか。

基本的には、京都の大学・大学生の利用増を期待していますが、様々な地域の大学・
大学生が集まる場が設定されることで、京都の大学・大学生に対する教育的効果など
による恩恵がある場合は、必ずしも否定するものではありません。

28

【経常支出やCapexに関して】
工事区分表があれば頂けますでしょう
か。修繕・Capex・指定管理料・ビル管
理費等の費用負担はどうお考えでしょ
うか。

工事区分表はございませんが、現在のテナント（1階喫茶）では、店舗内の内装・設備
工事（構造躯体・建物本体に影響ある工事は不可）は、テナント事業者による実施・費
用負担となっています。
修繕やCapex（設備投資）に対する費用負担や発注体制、施設運営に係る経費負担の
考え方（指定管理料、ビル管理費等）について現時点では未整理のため、御提案を踏
まえ、今後の事業の詳細検討において参考にさせていただきます。

29

令和７年度以降の長期的な大規模修
繕計画と工事見込金額は決まっており
ますでしょうか。特に特定天井について
計画があればお知らせ下さい。

施設の今後の活用の方向性が定まっていないため、特定天井の対策を含め、現時点
で大規模修繕の計画は立てておりません。
しかしながら、ファンコイルユニット、給排気ファン、小・大便器のフラッシュバルブ及び
排水ポンプなどの更新、照明のLED化など、経年劣化や老朽化、生産終了を踏まえた
設備改修の必要性は認識しており、施設の今後の活用の方向性を見据え、実施時期
等を検討してまいります。

30

本物件のICT化の遅れ（予約システム
がないなど）がある旨が記載されていま
すが、これも改修等のご予定はありま
すでしょうか。また、改修されたとして、
利用者の利便性の面から判断する場
合、提案事業者もそのシステムを使う
事ができるのでしょうか。

現在、施設の今後のあり方を検討中で、活用の方向性が定まっていない中、活用方法
により必要とされるICT化等の設備も異なることが想定されるため、改修等の見通しは
未定です。必要と考えられる設備等については、御提案をいただきましたら、今後の参
考とさせていただきます。
なお、事業の運営上、必要とされるＩＣＴシステムにもよりますが、もしご利用いただく場
合、応分の費用負担を求める可能性はあります。

31

照明について、一部はLED化されてい
ますが、現時点で蛍光灯の箇所につい
てはLEDへの変更はいつ頃ご予定され
ていますでしょうか。

現在、施設の今後のあり方を検討中で、活用の方向性が定まっていない中、照明器具
の更新についても、活用方法により様々な可能性が想定されるため、現時点では時期
は未定です。ご提案を受けて、検討してまいります。
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32

提案事業者が利用を考えている一部の
フロアの施設利用時間緩和について、
セキュリティ上可能でしょうか？
（理想は２４時間３６５日対応可能です。
難しい場合は現在の利用時間の9:00～
21:30以外の時間利用の検討が必要で
す（動線含む））。
また、少なくとも現在休館日の月曜日の
一部利用はマストでお願いしたいと思っ
ています。

施設開館日時については、御提案の活用内容に応じ、柔軟な対応を検討しますが、こ
れに伴う運用上の課題については、費用負担を含め、調整が必要と考えます。

33

占有利用はフロアごとに設定されてい
るようですが、一つのフロアを京都市と
提案事業者で利用する事も可能でしょ
うか。（例えば１階の一部と５階の一部
と６階全体の占有など）

可能だと考えていますが、運用上の課題等は調整が必要になる可能性があります。

34
公募開始から提案までの検討期間はど
の程度でしょうか。

現時点では、具体的には決まっておりません。ただし、本市で過去に公募を行った事例
では、公募開始から提出書類の締め切りまで2か月～3か月程度となっています。

35

賃貸借として活用する場合、利用料金
設定の上限額はございますか。 設定
金額は事業者側が提案した金額を市
の承認を経ることで、自由 に変更でき
るのでしょうか。

活用事業者公募時に事業の性質上（参考例：スタートアップ支援などを目的とする場合
など）、サブリース賃料を抑えることなどを条件としている場合や使用料（賃料）の減免
がある場合を除き、サブリース賃料について、特に制限を設けることは想定していませ
ん。

36

賃貸借として活用した場合、テナント等
への転貸の場合の業種目 的等条件は
ございますか。 テナント料金も事業側
が設定し、市の承認を経るという流れに
なるのでしょうか。

ご提案いただく活用方法に則った形での転貸となっている限り、特段業種に制限を設
けることは現時点で想定しておりません。また、民間事業者が活用される範囲における
テナント料金について、本市の承認が必要になることも想定していませんが、ご提案い
ただく活用方法に則り事業内容の詳細については、お伺いしたいと考えております。

37
放送大学のフロアの賃料の平米単価
はいくらか可能であればご教示いただ
きたい。

令和７年度実績
使用料：26,655,325円/年　使用許可面積：759.10㎡　単価：35,114円/㎡

38
現在、設備等で使用できないものはあ
りますでしょうか。

故障、不具合により、以下の機器が現在使用できません。
・地下駐車場のデリベントファン
・各階設置の給排気ファン（一部）
・2Fホール　和紙照明
・1F正面広場　植栽アッパーライト

39

地下1階の多段式駐車場で利用可能な
車体サイズ(縦横高さ)・積載荷重、及び
ＥＶのサイズ(縦横高さ)・積載荷重をご
教示頂けないでしょうか。

■多段式駐車場（利用可能車体）
全長：4,850mm以下、全幅：1,800mm以下、全高1,550mm以下、重量：1,700㎏以下
■エレベーター
床：間口1.6ｍ×奥行1.5ｍ、天井高さ：2.3ｍ、積載荷重：1,000㎏


