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 日頃は，天神川駅（仮称）周辺整備事業に御理解，御協力をいただき，誠にありがとうございます。 

前号でもお知らせしましたが，宅地所有者，借地権者ともに立候補者が定数内でしたので１１月３

日（日）の投票は行わず，１１月６日（水）の公告をもって，太秦東部地区土地区画整理審議会委員

が決定しました。また，学識経験委員２名は市長が選任しました。 

 それに伴い，１１月８日（金）に第１回土地区画整理審議会が拠点整備課で開催されました。 

 審議会の開会に先立ち，区画整理事業の施行者である京都市を代表して，野嶋建設局長の挨拶があ

り，審議会の運営方法の説明が行われました。 

 審議会では，①審議会の会長の選出，②審議会の会長代理の選出，③評価員の選任，④宅地地積の

適正化，⑤借地地積の適正化の５つの議案が審議されました。 

 その結果，①審議会の会長及び②審議会の会長代理は次ページのとおり選出されました。 

また，③市長が選任する評価員については，３人の評価員全員について，選任の同意がありました。 

 更に，換地設計を行うに当たり，④宅地地積の適正化及び⑤借地地積の適正化については，以下の

方針で同意がありました。 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 なお，基準地積が１６５㎡を超える宅地及び借地については，以上に挙げるような減歩緩和等の措

置はありません。 
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第１回土地区画整理審議会が開催されました!！

 
(１) 基準地積が１００㎡以下の宅地については，基準地積を換地地積とする。（減歩しない。）

(２) 基準地積が１００㎡を超え，１６５㎡以下の宅地については，そのうち，１００㎡までは

減歩せず，１００㎡を超え１６５㎡までの分についてのみ減歩する。（減歩緩和する。） 
(３) 過少宅地の内，土地分譲を受けた宅地（他の宅地と合算して１００㎡以下になるもの）に

ついては，基準地積を換地地積とする。（隣接換地とし，減歩しない。） 

④宅地地積の適正化について

 
(１)  基準地積が１００㎡以下の借地については，基準地積を換地地積とする。（減歩しない。）

(２)  基準地積が１００㎡を超え，１６５㎡以下の借地については，そのうち，１００㎡までは

減歩せず，１００㎡を超え１６５㎡までの分についてのみ減歩する。（減歩緩和する。） 

⑤借地地積の適正化について



  審議会の会長及び会長代理並びに委員のみなさんは以下のように決定しました。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 平成１４年１１月１４日（木）に開催された第１回太秦東部地区土地区画整理事業評価員会では，

「土地評価基準（案）」について評価員の意見を聞きました。その後，施行者が基準を決定します。 

 今後は，この基準をもとにそれぞれの土地の評価計算を行い，換地の位置，形状，地積などを定め，

換地設計（案）を作成していきます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 さて，第４号でお知らせした基準地積及び権利地積についてですが，本来なら閲覧期間及び更正申

請の期間を設けていますが，今回は全ての宅地について権利者立会いのもとで測量を行い，また成果

図面に同意をいただいていますので，閲覧期間及び更正申請の期間を設けていません。そして，同意

をいただいた方々から随時，決定の通知を行っていくことになります。 

また，土地の分譲を申し込まれた分については，この通知とは別に，後日通知します。 

皆様に通知した時点で地積が確定したことになり，今後は，この地積をもとに換地設計を行ってい

くことになります。 

 

 審議会委員氏名 備  考 

会長 山口 巖 学識経験委員 

会長代理 和田 征一郎 〃 

委員 稲村 泰男 宅地所有者 

〃 井上 健二 〃 

〃 関川 政一 〃 

〃 本郷 幸夫 〃 

〃 森川 土応 〃 

〃 山村 康夫 〃 

〃 伊藤 典明 借地権者 

〃 村上 武夫 〃 

(５０音順・敬称略) 

基準地積及び権利地積について 

第１回評価員会が開催されました!！ 

「土地評価基準」とは…土地区画整理事業において土地の評価の適正と

均衡を図ることを目的に土地評価の実施の方法

を定めた基準。 

具体的には，この土地評価基準に基づ

いて，皆様の換地の面積や減歩率及び

清算金の計算などを行います。 



 

 

換地設計とは皆様の換地（現在の土地の移動先）の位置や地積，形状等を具体的に示した図面を作

成する作業をいいます。 

換地が定まるまでの流れは以下のようになります。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

なお，換地設計（案）については縦覧を行わず，拠点整備課の職員が個別にお伺いして説明します。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

換地設計について 

換 地 設 計 準 備 

関 係 者 と の 調 整 
土地区画整理審議会で同意された方針に基づいて，換地設計（案）を作

成し，関係権利者と個別に調整を図っていきます。 

土 地 評 価 
土地評価基準をもとに，整理前（現況）と整理後の土地評価を行い，換

地設計を行うための基礎資料とします。

換地を定めるために，基準地積，権利地積及び土地分譲の申込面積の確

定や権利関係等の調査を行い，作業を進めるための準備をします。

換 地 設 計 （ 案 ） 
計画された街区（道路に囲まれたブロック）の中に，換地の位置や地積，

形状等を具体的に配置した図面を作成します。 

換 地 設 計 
調整を図った換地設計（案）について，最終的な換地設計としてまとめ

ます。また，その内容をもとに順次，仮換地指定を行うことになります。

換地設計（例）

このような地区で区画

整理を行うと，左下図の

ようになります。 

左図は整理前（現況）では各宅地が

不整形で道路も曲がりくねってい

て，また公園もないような地区を例

にして示した図です。 

換地設計では，左図のように各関係

権利者の換地の位置，形状，面積等

を記載した図面を作成します。（左図

は例のため面積は記載していませ

ん。） 
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            更に続く 

今後とも，事業に関する情報をできるだけ早くお知らせしていきます。皆さんの御理解，御協力を

よろしくお願いします。 

所有権以外の未登記

権 利 等 の 申 告

事 業 計 画 の 決 定
平成１４年９月４日

に 決 定 の 公 告 

申告書が受理されると区画整理事業においては登記

がある権利と同じ扱いになります。 

事業の設計の概要・資金計画などについて，国土交

通大臣の認可を経て事業計画を決定しました。

測量・調査の実施
平成１４年５月から建

物調査，測量を実施 

地区内の現況等の測量，建物調査等を実施しました。

測量は隣接者の立会いによって確認しました。

施 行 規 程 の 決 定
施行規程は平成１４年

３月に市会で可決 

土地区画整理審議会とその委員に関する事項，地積の決定

の方法に関する事項等について条例で定めました。 

道路，広場等の決定
平成１４年5月１０日

に都市計画決定の告示 

駅前広場を含む道路の規模や位置，市街地再開発事業

の決定，用途地域等の変更などを決定しました。

土地区画整理事業の流れ

事 業 計 画 の 縦 覧
平成１４年５月２４日

から６月６日の間縦覧 

事業の設計の概要・資金計画などについて，縦覧を行

い，利害関係者から意見書の提出がありました。

道路造成等の工事

仮 換 地 の 指 定

換 地 設 計

従前の宅地地積等の決定

評 価 員 の 選 定

審議会委員の選挙

移転先の道路造成等の工事を行うとともに，水道な

どの供給管工事も行います。（１２月から実施）

移転や工事の必要から審議会の意見を聞き，換地の

予定地である仮換地を順次指定します。 

事業計画及び個々の宅地の現況に基づき，整理後の個々

の宅地（換地）の位置，面積などを設計します。 

換地計画において換地を定めるために必要な従前の

宅地の地積（基準地積）等を決定し通知します。

土地・建物の評価のための評価員を審議会の同意を

得て選任しました。（定数３名） 

審議会は,権利者の意見反映のための機関として事業

施行の重要な事項について審議します｡(定数 10 名)

申 出 換 地
平成１４年１１月２

日 ま で 受 付 
申出換地により，区画整理地区，再開発地区，地区

外転出の３つから移転先を選択してもらいました。

平成１４年９月２４

日 ま で 受 付 

平成１４年１１月６日

に 当 選 人 の 公 告 

平成１４年１１月８日

の 審 議 会 で 選 任 

平成１４年７月から測

量，確定作業を実施中 

平成１４年１２月上旬

から個別説明実施予定 

第１次仮換地指定を

平 成 １ ４ 年 １ ２ 月 

下 旬 に 予 定 

移転先の建物工事等 宅地整地等の工事の後に，仮換地先に権利者の皆様

に建物などを建ててもらいます。 

：現在の進捗段階 


