
事例ごとの税負担見込み額
事 例 概 要 所在地 家屋

形態 物件概要 家屋評価額 土地１㎡当た
り評価額 固定資産税等額

免税点
税負担見込額20万

円
100
万円

１
住宅街の狭小住宅。仕事で遅くなっ
たときに利用している。 山科区 戸建て

○ 築約５０年
○ 床面積約３５㎡ 約３３万円 約７万３千円 約１万５千円 〇 × 約６千円

２
将来居住目的で所有しているが、土
砂災害警戒区域（崖地）の指定を受
けた。

山科区
マン
ション

○ 築約３５年
○ 床面積約７０㎡
○ 土砂災害警戒区域

約４１０万円 約３万９千円 約８万２千円 〇 〇 約３万３千円

３
交通が不便な地域の戸建住宅。思っ
た価格で売却に至らず、そのままに
している。

山科区 戸建て
○ 築約５０年
○ 床面積約６０㎡ 約６０万円 約３万９千円 約３万円 〇 × 約８千円

４
桂坂周辺の戸建住宅。物件価格が購
入時を大きく下回っており、売却を
ためらっている。

西京区 戸建て
○ 築約３０年
○ 床面積約１５０㎡ 約３００万円 約８万４千円 約１０万５千円 〇 〇 約４万円

５
洛西ニュータウンの戸建住宅。賃貸
に出そうとしているが、借り手が見
つからない。

西京区 戸建て
○ 築約４０年
○ 床面積約１００㎡ 約２３０万円 約９万４千円 約７万５千円 〇 〇 約３万１千円

６
賃貸物件として利用する予定だが、
リフォーム費用を捻出できずに放置
している。

右京区 戸建て
〇 築約５０年
〇 床面積約５０㎡ 約４０万円 約１０万円 約２万円 〇 × 約９千円

７
路地奥の老朽狭小住宅を将来居住目
的で所有。建築基準法上の道路に接
道していない。

右京区 戸建て
○ 築約５０年
○ 床面積約６０㎡
○ 再建築不可物件

約６３万円 約５万５千円 約２万円 〇 × 約９千円

８
田の字地区内の古い戸建住宅を将来
居住目的で所有。老朽化が進んでい
るが、未接道により再建築不可。

中京区 戸建て
〇 築約１１０年
〇 床面積約５０㎡
〇 再建築不可物件

約６万円 約１９万円 約２万６千円 × × ―

９
路地奥の戸建住宅。相続したが、使
いみちがなく、放置している。 上京区 戸建て

○ 築約９５年
○ 床面積約８０㎡
○ 再建築不可物件

約１１万円 約５万６千円 約１万７千円 × × ―

10
相続により取得したが、倉庫等とし
て年に数回立ち入るのみ。将来的に
は居住も検討している。

東山区 戸建て
○ 築約９０年
○ 床面積約９０㎡ 約１８万円 約１８万４千円 約３万３千円 × × ―
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事 例 概 要 所在地 家屋
形態 物件概要 家屋評価額 土地１㎡当た
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税負担見込額20万
円

100
万円

11
狭小戸建住宅。建築基準法上の道路
に接道しておらず、倉庫として利用
している。

中京区 戸建て
○ 築約４５年
○ 床面積約４０㎡
○ 再建築不可物件

約５６万円 約５万８千円 約２万円 〇 × 約８千円

12
思った値段で買い手がつかないため、
物置きとして利用している。 伏見区

マン
ション

○ 築約４０年
○ 床面積約６０㎡ 約２７０万円 約６万８千円 約５万円 〇 〇 約２万４千円

13

以前は賃貸していたが、前の賃借人
が家財を置いたまま行方知れずに
なってしまい、どうすることもでき
ない。

山科区 戸建て
○ 築約５５年
○ 床面積約４５㎡ 約３８万円 約７万８千円 約１万５千円 〇 × 約８千円

14
戸建住宅を購入したが、転勤により
現在は居住していない。 山科区 戸建て

○ 築約２０年
○ 床面積約１００㎡ 約２７０万円 約１０万２千円 約７万円 〇 〇 約３万３千円

15

一団の土地内に、戦前から複数の貸
家を営んでいるが、現在は入居
中のものと未入居のものが混在して
いる。全入居者が退去した後に土地
活用したいとの意向があり、入居者
の募集は考えていない。
（土地は借地の場合もある。）

東山区

戸建て
○ 築約１３０年
○ 床面積約４０㎡ 約６万円 約１９万５千円

※ 土地は複数
家屋の底地

（家屋約１千
円） × × ―

戸建て
○ 築約５０年
○ 床面積約３０㎡ 約２６万円

（家屋約５千
円） 〇 × 約１万１千円

16

田の字地区の高層分譲マンションを
別荘として所有。
祇園祭の際などに年数回利用してい
る。

中京区
マン
ション

○ 築約５年
○ 最上階
○ 床面積約１００㎡

約１５００万
円

約１００万８千
円

約３５万円 〇 〇 約９３万９千円

17
京都駅近くのワンルームマンション。
週数回、仕事で帰りが遅くなったと
きに利用している。

下京区
マン
ション

○ 築約１０年
○ 床面積約３０㎡ 約２７０万円 約２７万３千円 約５万１千円 〇 〇 約３万１千円

18
嵯峨嵐山に別荘を所有。保養目的で
年に数回使用している。 右京区 戸建て

○ 築約５０年
○ 床面積約３００㎡

約１０００万
円

約５万６千円 約４３万円 〇 〇 約２３万３千円
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