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	第１　入札説明書の定義
	第２　事業の概要
	１　事業名称
	２　事業目的
	３　事業内容
	\(1\) 施設の設計・建設及び工事監理業務
	ア　事前調査業務及びその関連業務
	イ　周辺家屋への電波障害影響調査及び対策業務
	ウ　施設整備に係る設計\(基本設計及び実施設計\) 及びその関連業務
	エ　利用予定者等からの意見募集業務
	オ　施設整備に係る建設工事及びその関連業務
	カ　工事監理業務
	キ　周辺家屋影響調査及び対策業務
	ク　建設工事及びその関連業務に伴う各種申請等の業務
	ケ　建物周辺の外構整備，植栽整備業務
	コ　まちづくり交付金の申請支援業務

	\(2\) 施設等の所有権移転業務
	\(3\) 施設の維持管理業務
	ア　建物保守管理業務\(点検，保守，修繕，更新その他一切の保守管理業務を含む。\)
	イ　設備保守管理業務\(設備運転及び監視，点検，保守，修繕，更新その他一切の保守管理業務を含む。�
	ウ　清掃業務\(建築物内部及び敷地内の清掃業務\)
	エ　安全管理業務
	オ　環境衛生管理業務
	カ　外構施設維持管理業務\(点検，保守，修繕，更新その他一切の保守管理業務を含む。\)
	キ　植栽管理業務

	\(4\) 現伏見区役所等の除却業務

	４　施設概要
	\(1\) 計画地
	ア　位置
	イ　敷地面積

	\(2\) 施設想定規模等
	延べ床面積　約14,500m2\(約4,000m2／階×4階\)


	５　事業スケジュール等
	６　その他

	第３　入札参加に関する条件・手続等
	１　入札方法等
	２　入札参加者が備えるべき参加資格要件等
	（1）入札参加グループの構成員に共通の参加資格要件等
	ア　参加資格要件
	\(ｱ\)　京都市契約事務規則第4条第1項に規定する一般競争入札有資格者名簿若しくは京都市契約事務規則
	\(ｲ\)　本件入札に係る入札参加資格確認申請書の提出日，入札執行日及び落札決定日において，京都市競争入札等取扱�

	イ　関係会社の参加制限
	\(ｱ\)　資本関係
	\(ｲ\)　人的関係
	\(ｲ\)　第５第１号に規定する審査委員会の委員本人及び委員が属する企業及びその関係会社


	（2）入札参加グループの構成員の業務別の参加資格要件
	
	\(ｱ\)　建築士法第23 条の規定に基づく一級建築士事務所の登録を行っていること。
	なお，平成8年度以降に建築士法により処分を受けたことがないこと。
	\(ｲ\)　常勤の自社社員で，入札参加資格確認申請日において引き続き３箇月以上の雇用関係がある一級建築士の�
	なお，建築士法により処分を受けた建築士を平成8年度以降に雇用したことがないこと。
	\(ｳ\)　平成8年度以降に完成済みで，延べ床面積8,500㎡以上の庁舎又は事務所・商業施設の設計及び工丑

	イ　建設に当たる者
	\(ｱ\)　建設業法に基づく建築工事業の建設業許可を受けている者であること。
	\(ｲ\)　建設業法に基づく建築工事業に係る監理技術者を専任で配置し得る者であること。なお，当該技術者は！
	\(ｳ\)　平成8年度以降に完成済みで，延べ床面積8,500㎡以上の庁舎又は事務所・商業施設の工事を施工した
	\(ｴ\)　直前の経営規模等評価結果通知書・総合評定値通知書（入札予定日において有効なものに限る。）における「�
	\(ｱ\)　維持管理を行うに当たって，必要な資格（許可，登録，認定等）及び資格者を有すること
	\(ｲ\)　平成8年度以降に延べ床面積8,500㎡以上の庁舎又は事務所・商業施設の維持管理業務の実績を有しているこ



	３　入札に関する手続
	\(1\) 入札説明書等の交付期間，場所
	ア　入札公告及び入札説明書等（要求水準書の添付資料－９　解体建物設計図（参考）を除く）
	\(ｱ\)　交付期間
	\(ｲ\)　交付場所
	イ　要求水準書の添付資料－９　解体建物設計図（参考）
	\(ｱ\)　貸与資料仮受領証
	\(ｲ\)　 資料貸与申込書・貸与資料返還確認書，守秘義務の遵守に関する誓約書

	\(2\) 入札説明会の開催
	ア 説明会の日時及び開催場所
	イ 参加申込方法
	ウ 申込先

	\(3\) 現地見学会
	入札に参加しようとする事業者を対象に，次のとおり現地見学会を開催する。なお，
	現地見学会に関する情報は区政推進課ホームページに掲載する。
	ア　日時
	イ　場所
	ウ　参加申込方法
	エ　申込先

	\(4\) 入札説明書等に関する質問の提出
	ア　質問の受付期間
	\(ｱ\)　第１回目　平成18年12 月25 日\(月\) から平成19年1 月16 日\(�
	\(ｲ\)　第２回目　平成19年3 月5 日\(月\) から平成19年3 月7 日\(水\�

	イ　質問の方法

	\(5\) 質問及び回答の公表
	ア　回答公表日
	\(ｱ\)　第１回目　平成19 年2 月8 日\(木\)に資格審査関連の質問について回答を公表し，そ�
	\(ｲ\)　第2回目　平成19 年3 月28 日\(水\)


	\(6\) 入札参加資格確認の手続（第一次審査）
	ア　提出書類
	\(ｱ\)　参加表明書（様式集 様式5）
	\(ｲ\)　一般競争入札参加資格確認申請書（様式集 様式6）
	\(ｳ\)　添付書類（様式集 様式10から様式16 に基づく書類）

	イ　提出期間及び提出場所
	\(ｱ\)　提出受付期間
	\(ｲ\)　提出場所
	\(ｳ\)　提出方法


	\(7\) 参加資格の審査結果及び入札予定価格の通知
	\(8\) 入札参加資格がないと認められた者の説明請求
	ア 書面の提出期限
	イ 書面の提出場所
	ウ 回答期限及び方法

	\(9\) 入札
	ア　入札の日時，場所及び提出書類
	\(ｱ\)　入札日時
	\(ｲ\)　入札場所
	\(ｳ\)　提出書類
	イ　入札及び開札方法



	４　入札参加に関する留意事項
	\(1\) 入札の辞退
	ア 提出期限

	\(3\) 入札の無効
	\(4\) 入札書類の取扱い
	ア　著作権
	イ　特許権等

	\(5\) 提案書類に関するヒアリング
	\(6\) 入札保証金
	\(7\) 使用言語，計量単位，通貨単位及び時刻


	第４　事業者の選定
	１　落札者の決定方法
	２　審査委員会の設置
	３　審査の方法
	４　審査の手順及び審査事項
	５　落札者の決定
	６　入札結果の通知及び公表
	７　事務局

	第５　提案に関する条件
	１　特別目的会社の設立
	２　ＳＰＣの収入
	３　土地の使用
	４　本市の支払いに関する事項
	\(1\) サービス購入費の支払いの考え方
	ア　本市は「第２　３」の各業務を一体のサービスとみなし，提供されるサービスを一体のものとして購入，その対価としてサービス
	イ　サービス購入費の支払期間は，平成21年11月\(予定\) から平成36年3月までの14年5箇月\(丂
	ウ　本市は，定期的にモニタリングを実施し，入札説明書等に定められたサービス水準が満たされていることを確認した上で，サ�

	\(2\) サービス購入費の構成
	\(3\) サービス購入費の算定方法等
	ア　施設整備費部分
	イ　維持管理費部分

	\(4\) サービス購入費の支払い方法
	\(5\) その他

	５　本市とＳＰＣの責任分担
	\(1\) 基本的考え方
	\(2\) リスク分担

	６　保険
	７　財務書類の提出
	８　その他
	\(1\) 事業者の権利義務に関する制限
	ア　事業者の事業契約上の地位の譲渡等
	イ　ＳＰＣの株式の譲渡等
	ウ　債権の譲渡
	エ　債権への質権設定及び債権の担保提供

	\(2\) 資金調達上の支援措置の適用
	\(3\) 法制上及び税制上の措置並びに財政上及び金融上の支援等に関する事項
	ア　法制上及び税制上の措置に関する事項
	イ　財政上及び金融上の支援に関する事項
	ウ　その他の支援に関する事項
	\(ｱ\)　事業実施に必要な許認可等に関し，本市は必要に応じて協力を行う。
	\(ｲ\)　法改正等により，その他の支援が適用される可能性がある場合には，本市とＳＰＣで協議を行う。




	第６　事業実施に関する事項
	１　誠実な業務遂行義務
	２　事業期間中の事業者と本市の関わり
	\(1\) 本事業は，ＳＰＣの責任において遂行される。また，本市は，仮契約書\(案\) に定められた方法�
	\(2\) 原則として本市は，ＳＰＣに対して連絡等を行うが，災害や事故発生の緊急時等，必要に応じて本市と建設企業等の間で直�
	\(3\) 資金調達上の必要があれば，本市は，ＳＰＣに融資を行う金融機関と一定の重要事項につ�
	\(4\) 事業計画又は契約の解釈について疑義が生じた場合には，本市とＳＰＣは誠意をもって協議する。

	３　本市による本事業の実施状況の監視
	\(1\) モニタリング
	\(2\) 支払の減額等

	４　事業の継続が困難となった場合の措置
	\(1\) ＳＰＣの債務不履行の場合
	ア　ＳＰＣの提供するサービスが仮契約書\(案\) 及び要求水準書に定める水準を下回る場合その他ＳＰＣの責めに帰�
	イ　ＳＰＣが倒産し，又は事業放棄しその状態が継続し，その結果，事業契約に基づく事業の継続が困難と合理的に考えられる場合，本市は
	ウ　ア又はイにおいて，本市が事業契約を解除した場合，本市はＳＰＣに対して，これにより本市に生じた損害の賠償を請求することができる�

	\(2\) 本市の債務不履行の場合
	ア　本市の責めに帰すべき事由により事業の継続が困難となった場合，ＳＰＣは事業契約を解除することができる。
	イ　アにおいて，ＳＰＣが事業契約を解除した場合，ＳＰＣは本市に対し，これによりＳＰＣに生じた損害の賠償を請求することができ】

	\(3\) 当事者の責めに帰すことのできない事由により事業の継続が困難となった場合
	\(4\) その他

	５　サービス購入費の支払手続
	\(1\) ＳＰＣは，各支払対象期間終了後，維持管理業務報告書等を速やかに本市に提出する。
	\(2\) 本市は，維持管理業務報告書等の受領後14日以内に履行確認結果をＳＰＣに通知する。
	\(3\) ＳＰＣは，\(2\) の履行確認通知を受領後，速やかに本市にサービス購入費支払
	\(4\) 本市は\(3\) のサービス購入費支払請求書を受領後，30日以内にサービス購入谂
	\(5\) その他詳細については，仮契約書\(案\) を参照すること。


	第７　契約等に関する事項
	１　基本協定書の締結
	\(1\) 本市は，落札者決定後速やかに落札者と基本協定書\(案\) により事業に関する基本協
	定を締結する。
	\(2\) 締結時期

	２　事業契約の締結
	\(1\)　本市は，ＳＰＣと仮契約を締結する。この仮契約は，京都市議会\(以下「本市議会」という。\)
	\(2\)　落札者決定後，本市議会の議決までの間に，落札者した入札参加グループの構成員 が京都市契約事務褑
	\(3\) 落札者が事業契約を締結しない場合及び第４　５により落札者決定を取り消した場
	合は，総合評価一般競争入札の総合審査の得点の高い者から順に契約交渉を行う\(随意
	契約\) 。
	\(4\) 締結時期
	ア　仮契約　平成19年8月
	イ　本契約　平成19年10月

	\(5\) その他

	３　契約保証金

	第８　その他
	【別紙１】
	１　サービス購入費の考え方
	\(1\) 本件施設の設計，建設業務に係るサービス購入費\(以下「施設整備費部分」という。\�
	\(2\) 本件施設の維持管理業務に係るサービス購入費\(以下「維持管理費部分」という。\)

	２　入札価格の算定方法
	\(1\) 施設整備費部分の算定
	ア　「割賦元本」
	イ　「消費税等」
	ウ　「割賦金利」
	\(ｱ\)　基準金利
	\(ｲ\)　「スプレッド」：［入札したスプレッド］％


	\(2\) 維持管理費部分の算定

	３　入札価格と落札価格の関係について
	\(1\) 入札価格は，入札金額内訳の施設整備費部分及び維持管理費部分（消費税分を除く）を合訁
	\(2\) 落札決定に当たっては，入札書に記載された金額に当該金額から割賦金利相当額を控除した金額の100分の

	４　落札価格とサービス購入費支払金額の関係について（仮契約書（案） 別紙７参照）
	\(1\) 施設整備費部分
	ア　割賦金利
	\(ｱ\)　割賦元本A
	\(ｲ\)　割賦元本B

	イ　消費税
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	１　交付金について
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